ENERGIEAUSWEIS tr wonngebiuce

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)}vem* 18.11.2013

Registriernummer ? |BE-2016-000999619 1
Glltig bis: 01.08.2026 {oder: “Registriernummer wirde beaniragt am ..")
 Gebéude
. Gebdudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebsude
: Adresse Rudower Chaussee 3, 12489 Berlin
|| Gebéudeteil Wohngebaude l
' Baujahr Geb&ude? 2016 !
[ 3 Gobiudefot,
_Baujahr Warmeerzeuger®* 2016 {irotwillig)
. Anzahl Wohnungen 153 .
. Gebaudenutzftiche (Ay) 8094 m? ]EI nach § 19 EnEV aus der Wohnflache emital '
Wesentliche Energietréger fur | [Strom] [Nah- / Femwarme, KWK + fossiler
Brennstoff], Versorger: Fernwérmenetz BTB,

| Heizung und Warmwasser’® ; 004

1
|

1
[Verwendung:  Heizung l[
|
1

|| Emeuerbare Energien

'rArt der Laftung/Kihlung Fensterliftung £ LOflungsanlage mit Warmerlickgewinnung  £F leﬁgg aur |

| O Schachtliftung & Liflungsanlage ohne Warmerlickgewinnung 9 |

"_Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modemisierung [ Sonstiges (frelwillig) ‘:
{Anderung/Erweiterung) ]

Energieausweises | O Vermietung/Verkauf

[ Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von |
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitielt werden. Als 3
| Bezugsfldche dient die energetische Geb3udenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Rege! von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlégige Vergleiche ermdglichen
{Erlduterungen - siehe Seijte 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4),

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt
{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

£ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentiimer B Aussteller
3 Dem Energleausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefilgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
dberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Ausstalter FINGENI B
s EURE ackwer GmbH
Dipl.-Ing. atische Berectinung strukiion
Pfane}giotis Restas | \ {
Piuelstrale 5 | Pluslatr 5 20987 Bl e
¢ { bzt ockwer-GmbH do
10997 Berin 02.08.201B 0105051 7700 RTAE Y o o o
Ausstellungsdatum Untefschrift des‘Adsstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angfewendelen Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bet nicht rechtzeitiger Zuleilung der
Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und § EnEV) Ist das Datum der Anlragslglrung ainzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang

nachiraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben magich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



| E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohlngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * | 18.11.2013

. - Registriernummer * |BE-2016-000999619
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes g 3 E 2
{oder: "Registrienummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen ? kg/(m?-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
52,5 kWhi/(m?*a)

B TATB | c | o | e | ¢ [FEcHENEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

\ L

' 43 kWhi{(m?*-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungan gemi EngV 4 Fiir Energlebadarfsherechnungen verwandeles Verfahran
Primdrenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 43 kWhi(m*a) Anforderungswert 69,8' kWh/{m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 18599
E lisch )

nargelischa Qualitét der Geb&udehdlle Hy _ O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,49 Wiim*K) Anforderungswert 0,50 WH{m?K) P T Y
Sommerlicher Warmeschutz (bej Neubau) a aingehatten O Verainfachungen nach § satz2 En

| Endenergiebedarf dieses Geb&dudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] §52, o) kWhiliia

Angaben zum EEW&rmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
a;lltm:’n% a'r?aua;bgrardE:argém zur gack.téng dels Wirme-und | .
abadarfs auf G argian- i AFIAT B8] 1 R
Wirmagesatzas (EEV'\Ir'ﬂma:G)meuar are-Energ A ﬂ ‘-B-* ¢ ] D [ E ] F
| 0 - = 75 100 125 ¥ 1715 200 25 28
Femwarms 71 % - R
| o ;
Art: Deckungsanteil: 0 % f*y f f : f f
& & ff '
& @
0 % & ‘szé-
6 & & &
Ersatzmafinahmen 7
Die Anforderungen dos EEW3rmeG werden durch dle
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfdlit,
B Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
o ?,',?5'2.,‘5'?&’2‘: i:?g,ﬂﬁfngffeﬁ:;‘;‘:‘é:& sind eingehfimn_ Die Energiesinsparverordnung lasst filr die Berschnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiaedlichen Ergebnissen
Verscharftar Anfordenmgswert fihren k&nnen. Insbesonders wegen standardisierter Randbedingungen erlauban
Primarenarglabedart: KWh/(m?a) die angegebenen Werle keina Rickschldsse auf den lats3chlichen
RN " Energieverbrauch. Die ausgewiesenan Bedarfswerle der Skala sind spezifische
A OIaIungSwe Werle nach der EnEV pro Quadraimeter Geb4udenutzfiche (A,), die im
fur di tischi itat d - N
GLM‘E,SSﬁu |ea Hr-:e Qualia der Witm*+) || Allgemeinen gréRer ist als dis Wohnflache des Geb4udes.
1 slehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehs Fulknote 2 auf Seile 1 des Energisausweises 3 feaiwillige
Angabe 4 nur bel Neubau sowle bel Modernisierueng im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

& nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG T EFH: Einfamillenhaus, MFH; Mehrfamilignhaus

=



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemafn den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer? BE-2016-000999619 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes et R

Energieverbrauch

A lal B | c| o | e | ¢ cER

0 25 50 7 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes KWhAm™
[Pllichtangabe in Immaobilienanzeigen] (m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum Primar- Anteil
Energisverbrauch Anteil Heizung Kiima-

Energistrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor [kwh] [kWhj kW] faklor

Vergleichswerte Endenergie

A+]AalB]lcCc]| p | E|

0 25 5 15 100 15 1% Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte bezishen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fur Haeizung und Warmwasser
T ucch Hoizkessel im Gebaude berallgesellt wird.

a."° J’;"’ o ‘ & & Soll ein Energieverbrauch sines mit Fern- oder Nahwarme
& & &pé’ behsizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f ‘g? 3 af 3 normalerweise &in um 15 bis 30 % geringerer Energlevarbrauch
& &
&

3
B
by
i

als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarlen

F
F .;-;f ,5’"’ 4 isl.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegaben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle
pro Quadratmeter Gebdudenutziliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen griler ist als die Wohnflache des Gebdudes,
Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung ader eines Geb#udes weicht inshesondere wegen des Witlerungseinflusses und sich andernden
Nultzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

1 sighe Fultnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energleauswaises 3 gegebenenfalls
auch Leerslandszuschlge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom * [18.11.2013

Registriernummer ? |BE-2018-000999613
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am .."}

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

. Mafnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind a mdglich @a nicht méglich
. Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfiohlen (frelwiliige Angaben)

n n eschitzle
Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in in Rosten pro

i i H Zusammenhan geschalzte eingesparle
Anlagenteile einzelnen Schritten R Amorisa. | eingesperte

Modamislerung ionszait En%‘lej::g?g 4

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

'Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen http:/iww.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html
sind erhéltlich bei/unter:

| Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)
keine

1 siehe Fultnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises



é N é R_G I_E_RU S:_V_VEI _S fiir Wohngebaude

il geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' | 18.11.2013

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seaite 1

Bei Wehngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweaises gemadR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angaba "Gebiudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darQber informlert, woftir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubaulen enthilt Seite 2 (Angaben zum
EEW#&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenerglebedarf dargesislit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unler Annahme von
standardisierien Randbedingungen {z.B. standardisierte Klimadaten,
definierles Nutzerverhallen, standardisierte Innentemparatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So Iassl sich dis energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nultzerverhalten und von der Wetterlage
beurleilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rlckschlisse auf den
tatséchlichen Energisverbrauch.

Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab.
Er berilcksichtigt neben der Endenergie auch die so genannie "Vorkette”
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung} der jeweils
eingesetzten Energietrager {z.B, Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen garingen Bedarf und
damit eine hohe Enargieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zus#tzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben warden,

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmaverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energatische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwande, Decken, Fenster atc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aulerdem slellt die
EnEV Anforderungen an dan sommaerlichen Warmaschuiz (Schulz vor
Uberhitzung) eines GebAudss.

Endenerglebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jdhrlich bendtigte Energiemenge fdr Heizung, LOftung und
Warmwassarbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Slandardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fGr die
Energleeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik, Der
Endenergiebedarf ist die Energiemeangs, die dem Gebaude unler der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unier Beriicksichtigung
der Energleverluste zugefOhrt werden muss, damit die slandardisierte
Innenlemperatur, der Warmwassarbedarf und die notwendige LOflung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Werl signalisiert ginen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energicefiizienz.

1 sighe Fultnols 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWHrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in beslimmtern Umfang
erneuarbare Enesgien zur Deckung des Wiarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzlen arneuerbaren Energien und der prozentuale Anieil der
PflichterfOllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalinahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch Maltnahmen zur Einsparung von Energie erfalit
werden. Die Angaben dienen gegenilber der zustindigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der PllichteriOllung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der {lir das Gebaude geltenden verschériten
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der
Abrechnungen von Helz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittell. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudas und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Enargieverbrauch fitr die Heizung wird
anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafakloren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in sinem einzelnen harten
Winter nicht zu siner schlechtaren Baurteilung des Geb#udes, Dar
Endenergieverbrauch gibl Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Halzungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwarlenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdalen einzelner Wohneinheiten stark differieran, weil sie
van der Lage der Wohneinheiten im Gebdaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstdnde wird hierfdr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interasse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
slektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber sine Pauschale berticksichtigh: Gleiches gilt fér den Verbrauch von
evenluell vorhandenen Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwiewell die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermitlelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingeselzten Energletrager berlcksichligen.

Pflichtangaben fiir Immobllienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV basteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswaisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswarte auf Endenergiesbene sind modellhaft ermilteite
Werle und sollen lediglich Anhallspunkie fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir dia
einzelnen Vergleichskategorien lisgen.



